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ViZIO, CELOK

Sellye célja, hogy periférikus fekvését eldbnnyé alakitva egy vonzo, megtarté
ereji és gazdasagilag erds jaraskozpontta valjon, amely biztositja a
megélhetést, a magas életmindséget és a kozosségi jolétet. A varos
jovoképe egy nyitott, befogadé és fenntarthatd kisvaros megteremtése,

amely a térseg kodzpontjaként gazdasagi, kozigazgatasi és kulturalis motor

szerepét tolti be.

@ Eros tersegi kozpont @ Elhetd, zold varos @/ Prosperald teleplilés

A telepulés kozponti szerepének A helyi kdzosség életminéségének Uj tavlatok megnyitdsa a véros és a
megorzése és tovabb erdsitse a javitasa, a lakossag megtartasa, az térség gazdasagfejlesztésében és
térségben, a kapcsolatok fejlesztése a épitett kornyezet és a turisztikai promaociajaban.

kornyez6 teleplilésekkel, szorosabb kozszolgaltatasok fejlesztése,

egyuttmukodés kialakitasa a valamint a természeti és varosi

vonzaskorzetével. kornyezet védelme.
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Gazdag természeti kornyezet

Az Ormansag és a Drava menti artéri erd6k, a tobb
ezer hektarnyi Natura 2000 teruletek és a Duna-
Drava Nemzeti Park altal nyujtott kornyezet
egyedulallé természeti értékeket és turisztikai
lehetdéségeket kinal.

Csaladias, emberléptéki kozeg

A népesség csokkenése mellett Sellye egyre inkabb
nyugodt, otthonos arculatot Olt, amely vonzé a
kiegyensulyozott, biztonsagos életet keresék
szamara.

Slow living - Slow torusim

Sellye és az Ormansag unikalis adottsagai,
természetkdzeli, nyugodt és autentikus kdrnyezete
idedlis helyszint kinal a fenntarthaté, lassu turizmus
szamara.

TERULETI ADOTTSAGOK

Sellye Baranya varmegye déli részén, az Ormansag szivében, a Drava folyd kozelében
helyezkedik el, mindossze 50 km-re Pécstél. A Sellyei jaras kdzpontjaként a térség legnagyobb
és egyetlen varosi rangu telepulése, amely 38 apréfalvas kozséget fog 0ssze, igy meghatarozé
kozigazgatasi, gazdasagi és tarsadalmi szerepet 10lt be. Elhelyezkedése stratégiai lehetdséget
kindl, hiszen a tervezett infrastrukturdlis fejlesztések (M60-as autépdlya meghosszabbitasa,

kozuti kapcsolatok javitdsa) tovabb erésitik elérhetéségét és térségi kozponti funkcidit.

@ : Varosi rangu telepilések
= Meglévd gyorsforgalmi Gt
: Tervezett gyorsforgalmi (t
: Meglévd fout
: Tervezett fout




SELLYE - ELERHETO KOZELSEGBEN

Sellye a Dél-Dunantulon, Baranya varmegyében, a horvat hatartél mindossze 7 km-re, Pécst6l 50 km-re,
Budapesttdl pedig kb. 300 km-re talalhatd. A varos kdzuton a 6-os féut feldl, az 5804-es és 5821-es 6sszekotd
utakon érhet6 el, kozlekedési helyzetét pedig jelentésen javitani fogja az M60-as autopalya Szigetvarig torténé
bbvitése és a 67-es féut horvat hatarig val6 meghosszabbitasa. Sellye vasuton a 61-es szamu mellékvonalon
kapcsolddik Szentlérinchez, ahonnan Pécs és Budapest is elérhetd, emellett sird helykozi autébuszjaratok

kotik 0ssze_a kornyezé telepulésekkel, valamint Barccsal, Mohaccsal és Szigetvarral. A kozeli Pécs-Pogany
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SELLYE

Kozuti tavolsagok és utazasi id6 Sellye és a

fontosabb varoskézpontok k6z6tt

Pécs 48 km 45 perc

Mohacs 95 km 1 6ra 15 perc

Barcs 38 km 40 perc
Kaposvar 65 km 1 6ra
Szekszard 125 km 1 6ra 30 perc

Szeged 227 km 3 ora

Budapest 250 km 2 ora 50 perc

Eszék 100 km 1 6ra 30 perc
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SELLYE KOZUTHALOZATI KAPCSOLATAI
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EGY TERSEG, MELY KESZ A FEJLODESRE

Sellye és a koré szervez8doé jaras Baranya egyik leginkabb emberléptékd térsége, ahol Sellye
varosa kdzponti szerepet jatszik a kozigazgatasban, a gazdasagban és a szolgaltatasokban.
A kedvez6bb koltségszint és a rugalmas fejlesztési lehetéségek versenyel6nyt jelentenek a
befekteték szamara a megyei atlaghoz képest. A varos gazdasagi erejét j6l mutatja, hogy
ipardzési addbevétele az elmult években felfutdé szénhidrogén-kitermelésnek koszonhetben
tobbszorosére emelkedett, bizonyitva a betelepulé vallalkozasok sikerét. Sellye és jarasa igy
egy olyan kornyezetet kinal, ahol a fejl6dési potencial és a befektetébarat mikodési feltételek

kéz a kézben biztositanak hosszu tavu lehet6ségeket.

Sellye és térsége fontosabb gazdasagi és tarsadalmi mutatéi

Sellye Sellyei jaras Baranya varmegye
Lakénépesség (f6) 2340 12307 351158
Allando’ nepesse’gbol 24.56 10,83 21,83
a 65-x évesek aranya
Nyilvantartott allaskeresék (f6) 107 841 10038
Magas presztizsi foglalkoztatasi
csoportokban foglalkoztatottak aranya 15,99 - 25,07
(%)
SZJA adéfizetd, 100 lakosra (f6) 50,76 - 4755
Egy lakosra juté SZJA addalapot képezé i
belféldi jovedelem (1000 Ft) 2033 2154
Helyi 6nkormanyzat ipariizési ad6
bevétele, egy lakosra (1000 Ft) 272,72 62,31 87,76

Forras: KSH és TEIR
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TERMESZETI KINCSEK ... .-
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és holtagak

Autentikus vidéki
Harom Folyé Kerékparut karakter

(Barcs-Mohacs)
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OKTATASI, KEPZESI
SZEREPKOR

Sellyén, mint oktatasi kozpont egy altalanos iskola és a jaras egyetlen kozépfoku

intézménye, a Pécsi Reformatus Kollégium Technikuma és Szakképz6 Iskoldja
mUikodik. A szakiskola modern tantermekkel, szakmudhelyekkel, oktatéfarmmal
és Uveghazzal biztosit gyakorlatorientalt képzést, foként mezbégazdasagi,
gépészeti, élelmiszeripari és turisztikai szakokon. Vonzaskorzete az egész
Ormansagra és a megye déli terileteire kiterjed, igy kulcsszerepet tolt be a helyi

fiatalok szakmai felkészitésében és a térség munkaerd-utanpoétlasaban.

oW o

Piacképes szakmak oktatas

A  képzési kinadlatban olyan hidnyszakmak s
megtalalhatdk, mint a mezégazdasagi gépészet, vizigyi
szakmak vagy a szoftverfejlesztd képzés, amelyek

kozvetlendl a munkaerdpiaci igényekre reagalnak.

Sajat tevékenysegek - sajat bevetelek

A szakiskola oktatofarmja és mezdgazdasagi
tevékenysége (pl. tejleadas, névénytermesztés) nemcsak
oktatasi célt szolgal, hanem tényleges gazdasagi
bevételt is termel, erésitve a fenntarthaté miikodést.

Nyitott oktatasi kapacitasok

A szakiskola nappali tagozaton osszesen 480 f6t tud
fogadni, de jelenleg ennek csak kb. 27%-a betoltott. Ez
komoly tartalékot jelent a térség jovobeni képzési és

munkaero-fejlesztési igényeihez.
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UJ I AVLA I OK A I E RSEG I A szénhidrogén-kitermelést az HHE DravaP Koncesszids Kft. inditotta el az Ormansag tertletén, amely

7 4 >~ tobb helyszinen dsszesen 520 000 m3/nap foldgaz és 1240 tonna/nap kdolaj kitermelési kapacitas
GAZDASAGFEJ LESZTESBEN ) kiépitését tizte ki célul, melyhez kézponti infrastrukturaként egy 50 000 m3/nap féldgaz és 1500

tonna/nap kéolaj befogadasara alkalmas gydjtéallomas tarsul. A 2020-as évek elején a koncesszios

A szénhidrogén-kitermelés megkezdése a 2020-as évek elején gyokeresen teriiletek és a kitermelési tevékenységek hatésdgi engedélyeztetése elindult, a HHE DrévaP éves

atalakitotta Sellye gazdasagi kornyezetét: a helyi vallalkozasok hagyomanyos arbevétele pedig 2024-re meghaladta a 45 milliard forintot.

sulya mellett uj, nagy volumenl( iparag jelent meg. A kitermelés felfutasa
rovid ido alatt jelentds iparizési adobevételt hozott a varosnak, amely 2022-
ben még 82 millié forint volt, 2023-ra viszont 644 millié forint folé
emelkedett. Ez a bevételi novekedés uj fejlesztési lehetdségeket nyitott meg,
és hosszu tavon is meghatarozéva tette a kitermelés szerepét a telepllés

gazdasagi jovoképében.

A szénhidrogén-kitermelés elétt Sellye gazdasagat elsésorban a mezégazdasagi
) és a hagyomanyos feldolgozdipari vallalkozasok dominaltak, amelyek a helyi
gazdasag gerincét adtak. A legfontosabb szerepl6k kozé tartozik jelenleg is az
Agrokémia Sellye Zrt, az O és R EpitSipari, Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft.,
valamint a Samato Gyarto, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft., amelyek a teleplilés

iparlizési adobevételeinek és foglalkoztatasanak jelent6s részét biztositjak.
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A 2022-BEN ELINDITOTT ENGEDELYEZTETESI ELJARASBAN SZEREPLO
KONCESSZIOS TERULETEK ES A MEGCELZOTT KITERMELESI KAPACITASOK

SELLYE TERSEGEBEN
Kuat Gaztermelés Kéolajtermelés

megnevezése becsiilt mennyisége (m3/nap) becsilt mennyisége (t/nap)

HHE-Sellye-3 250.000 -
HHE-Sellye-3B 150.00 -

HHE-Sellye-5 30.000 280-320

HHE-Sellye-6 30.000 280-320
HHE-Sellye-6B 30.000 280-320

HHE-Sellye-7 30.000 280-320

Osszesen 520.000 1240
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DRASKOVICH-KASTELY
ES ARBORETUM

A sellyei Draskovich-kastély a varos szivében talalhato, torténeti parkja és arborétuma Baranya egyik

jelentés miemléki egylttese. Az épilet a 20. szazad kozepéig a Draskovich csalad birtoka volt,
kés6bb iskola, kollégium és kozintézmények miikddtek benne, mara azonban oOnkormanyzati
tualjdonu ingatlanként nem tolt be helyi funkciét. A tobb, mint 50 helyiséggel rendelkezé kastélyhoz
tartozé mintegy 7,6 hektaros arborétum jelenleg kozparkként szolgal, ugyanakkor az ingatlan
turisztikai és kulturalis hasznositasa — példaul szalloda, rendezvénykodzpont vagy tematikus

bemutatéhely formajaban — komoly fejlesztési potencialt rejt.

o Torténelmi érték és presztizs o Kiemelt fekvés a varos szivében

A Draskovich csalad egykori rezidencidjaként a kastély Kiemelt fekvés a varos szivében - az éplletegylttes kozponti

jelentés torténeti és kulturalis orokséget képvisel, amely elhelyezkedése biztositja a konnyld megkozelithet6séget és a telepiilési

magas presztizst és egyedi arculatot adhat minden jovébeli életbe valo szerves illeszkedést, ami kilonosen el6nyds turisztikai, R ——

beruhazasnak kulturdlis vagy kozosségi hasznositas esetén. l - . l

e Potencialis szallas- és e Lehetséges élménykozpont és Bl
rendezvényhelyszin kulturalis attrakcio

A kastély adottsagai lehet6vé teszik, hogy prémium Az arborétum és a park tematikus bemutatéhelyekkel, kulturalis

szallodava, konferencia- és rendezvénykozpontta alakuljon, programokkal és Okoturisztikai kinalattal fejlesztheté olyan komplex

amely magas hozzaadott értékkel szolgalhatja ki a élményparkkd, amely egész évben képes latogatdkat vonzani a térségbe.

térségben eddig hianyzo turisztikai igényeket. ERDEKESSEG: az arborétum hires Ginkgo Biloba féja (fenti kép) az egyik

“f6szerepldje” Enyedi lldiko: Csendes barat c. 2025-ben késziilt filmjének.
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A SELLYEI KASTELYPARK EGYKORI LEGNAGYOBB

A SELLYEI DRASKOVICH-KASTELY ES A TORTENETI KITERJEDESE A CSATLAKOZO _
PARK TERULETI TAGOLASA HASZONKERTI TERULETEKKEL VALAMINT AZ EGYUTTES

KITERJEDESE
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SELLYEI IPARI PARK -
A sellyei Ipari Park a varos déli peremén 54 hektaron teriil el, ebb&l 38,5 hektar azonnal hasznosithaté, modern Hasznostthato 51 ha
infrastrukturaval ellatott zoldmez6s terlilet, 6sszesen pedig 51 hektar all a befekteték rendelkezésére. A park teljes
kozmdvesitettséggel és rugalmas telekosztassal varja a beruhazokat, igy a kisebb vallalkozasoktdl a nagyobb ipari Betelepitett
.. 12,5 ha
szereplékig mindenki megtalalja a szamara idedlis megoldast. Kozuti kapcsolatait az 5804 és 5821-es utak biztositjak terdlet
a 6-os fout iranyaba, a kozeljovbben megvalosuld M60-as autopalya-hosszabbitas pedig még gyorsabb és
kdzvetlenebb dsszekottetést teremt a megyei és nemzetkozi piacokkal. Hasznosithato 38,5 ha
szabad terilet
Az ipari park terlletén mdkodik az Agrokémia Sellye Zrt., mely tobb évtizedes multra visszatekint6, szervetlen vegyi P o
alapanyagok és miuitragyak gyartasaval foglalkozo vallalat, igy szorosan kapcsolddik a térség agrargazdasagahoz. napenergia
Tevékenysége révén egyszerre biztosit stabil munkahelyeket, jelentés arbevételt, valamint olyan ipari hatteret, amelyre
. . . ;e s . Villamos
a sellyei Ipari Park Uj befektetései is épithetnek. energia kbzcéld
trafé allomas:
51254sz Ipari
park 2 160 kVA
tr. 0372hrsz
19552 sz MG 100 kVA
Sziget tr.
0325/9 hrsz. 250 kVA
19503 sz Ipari
Park tr.
0334/1 hrsz. 100 kVA
10046 sz TSZ
gépmuhely
0323/1 hrsz.
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A csarnok alapteriilete: 718,38 m?

Helyiségek: 2 irodahelyiséeg, targyalo, 2 6lt6z6 és
vizesblokkok, valamint tobb mint 600 m?2
egybefliggé raktar-/termelGtér.

Epitészeti = paraméterek: ipari kapuk,
targoncazhatd ipari padlé, nagy belmagassag
(7,5 m).

Energetika: 15,6 KWp teljesitményl
napelemrendszer, hészivattyus hdtés/fltés, fan-
coil egységek.

Infrastruktura: teljes kozmd (viz, szennyviz, gaz,
villany, ipari aram), tobb trafoval
(160/100/250/100 kVA).

Elonyok: alacsony Uzemeltetési koltsegek,
azonnali hasznalhatdosag, rugalmas hasznositas
ipari, logisztikai vagy szolgaltatasi célokra.

FEJLODO IPARI PARK

Az onkormanyzat unids forrasok felhasznalasaval 2023 és 2026 kozott csarnokfejlesztési
programot hajtott végre az ipari park tertletén. A beruhazas keretében egy 718 m2-es,
modern iroda- és raktarcsarnokot épullt meg az ipari parkban, amely a betelepil6
vallalkozasok szamara azonnal hasznalhato, korszer( infrastrukturat kinal. A 480,9 millid
forintos, 100%-os tamogatassal megvalosulé fejlesztés célja, hogy felgyorsitsa az (;
befektetok letelepedését, rugalmas bérlési és hasznositasi lehet6ségekkel. A beruhazas

jelentés lépést jelent Sellye versenyképes, befektetObarat gazdasagi kornyezetének

megteremtésében.
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VAROSI TERMALFURDO

A sellyei termalfiird6é az 1960-as évek 6ta miUikodik, alapjat egy 38—-40 °C hédmérsékletd,
alkali-hidrogénkarbonatos gyogyviz adja, amely els6ésorban mozgasszervi és reumatikus
megbetegedések kezelésére ajanlott. A fiird6 jelenleg 4 medencével (fedett gydgymedence,
szabadtéri Gilémedence, Uszomedence és gyermekmedence) varja a vendégeket, valamint
szaunavilaggal és wellness-szolgaltatasokkal bdéviti kinalatat. A komplexum évente tobb
tizezer latogatot fogad, akik kozott a horvat hatar kozelsége miatt jelentés a kulfoldi
vendégek aranya is. Turisztikai jelentésége abban rejlik, hogy a varos egyik legfontosabb
rekreacios kdzpontjaként nemcsak a helyiek, hanem a térségbe érkezé turistak szamara is

vonzd, és kivaldan illeszthetd a slow tourism és az egészségturizmus fejlesztési iranyaiba.

Medence tipusa Térfogat (m3) Hémérséklet (C)
Fedett gyégymedence 160 36-38
Szabadtéri Glémedence 220 34-36

Uszémedence 600 24-26

Gyermekmedence 30 30-32
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FURDOFEJLESZTESI
ELKEPZELESEK

A 2020-ban késziilt varosi flirdofejlesztési koncepcid az dnkormanyzat ide vonatkozé célkit(izéseként
fogalmazza meg, hogy a termalfiird6 egy modern, egész évben miikod6 wellness- és éilménykozpontta
valjon. A tervek kozott szerepel egy uj, mintegy 1 000 m2-es fedett élménymedence és wellness-részleg,
valamint csuszdapark és gyermek élményzdona kialakitasa. A szabadtéri részleg bdévitése egy uj 25
méteres uszémedencével és korszerl napozéfeliletekkel tovabb novelné a kinalatot, igy a jelenlegi 4
medence 7-re bdéviilhetne. A koncepcid célja, hogy a fejlesztések megvaldsulasaval a fiirdo éves
latogatészama akar 50-70 ezer fore emelkedjen, Sellyét pedig a térség egyik kiemelt turisztikai

attrakcidjava tegye.

A fejlesztési koncepcio kozponti attrakcidjat a fiirdohaz jelentené. melyben egy
) 9 méter atméréji kormedence és a hozza kapcsolodo szabadtéri ilémedence
kapna helyet. Mindez 64 f6 befogadasara alkalmas korszer( 6ltozével, biifével,
wellness- és fitneszterekkel egésziilne ki. A kinalatban fitoterapia, aromaterapia,
bioszauna, fény- és zeneterapia, valamint biobar és biolzlet szerepelne, igy a

flrdbhaz egyeddilallo, gydgynévényekre éplil6 regeneracios élményt nydjtana.

A sellyei termalfiird6 megujulasat egy impozans uj fogadodépiilet is
erésitené, amely modern, vendégbarat kornyezetben fogadna az
érkezd latogatokat. Az épliletben tagas elécsarnok, korszerl pénztar-
és informadcios pult, valamint lzletek és biifé kapna helyet, igy a
vendégélmény mar a belépéskor korszer(ibb szinvonalon kezdédne. A
fogaddépllet egyszerre biztositana praktikus szolgaltatasokat és
esztétikus, kortars arculatot, amely mélto belépé6t kinalna a flrdé

teliesen megdjult vilagaba
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A SELLYEI JARAS ES SELLYE FONTOSABB VENDEGFORGALMI MUTATOI A
SZALLOVENDEGEK VONATKOZASABAN
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TOVABBI TURISZTIKAI VONZEROK SELLYEN
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Sellye Varos Onkormanyzat

Biztonsagos befektetési kornyezet

Sellye  stabil dnkormanyzati  hattérrel,
elkotelezett helyi kozosséggel és
kiszamithaté muikodési feltételekkel kinal
nyugodt alapot a hosszu tavu
beruhazasokhoz.

Fejlodésre kész varos

A megkezdett infrastrukturalis és gazdasagi
fejlesztések bizonyitjak, hogy Sellye nyitott és
befogadé a jovéorientalt kezdeményezésekre.

Egyedi értékajanlat

Sellye kulonlegessége, hogy a természeti
kincsek és a torténelmi orokség 6sszhangban
talalkozik a modern ipari és turisztikai
lehetbéségekkel, igy egyszerre kinal
életmindséget és Uzleti potencialt.

SELLYE - AHOL A LEHETOSEG
OTTHONRA TALAL

Sellye a jovobe tekinto telepulés, amely a mult értékeire és a természet kdzelségére épitve
kindl kiszamithatdé hatteret a fejlesztések megvaldsitasahoz. Itt a nyugodt, csaladias
életmin6ség és a gazdasagi lehet6ségek kiilonleges harmoniaban talalkoznak: a befekteték
egyszerre élvezhetik a stabil helyi kozosség erejét, a hatarmenti elhelyezkedés adottsagait és
a gazdag turisztikai potencialt. Aki Sellyébe fektet, nem csupan egy varosban lat lehet6séget,
hanem egy egész térség fejlédésének részese lehet. Egy Uj befektetés egyszerre jelent uzleti

elényt és hosszu tavu kozos értékteremtést.
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+36 73 580 900
hivatal@sellye.hu
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